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1.- La "formula Casa Propia’ es el método de actualizacion de las cuotas para los créditos de Casa Propia y
Procrear Il.

2.- Se calcula como ‘el menor indicador entre el promedio de la variacion salarial del ultimo afo y el promedio
de inflacion del mismo periodo. Ademas, al reconocer que el aumento de los salarios puede variar segun la
rama de actividad, incorpora el Coeficiente de Variacion Salarial con un aforo del 0,9’.

3.- Utilizar el indice ‘Casa Propia’ para actualizar alquileres implica que el propietario perderia en tres de los
cuatro escenarios posibles: (a) cuando los salarios se incrementen por debajo de la inflacién (ver grafico 1), (b)
cuando los salarios se incrementen en el mismo porcentaje que la inflacién (ver grafico 2), (c) cuando los
salarios se incrementen por encima de la inflacion, pero en menos de 10 puntos porcentuales de diferencia
(ver grafico 3).

4.- En el unico escenario en el cual el propietario no se perjudicaria es el correspondiente a un incremento
salarial que supere a la inflacion en mas de 10 puntos porcentuales (ver grafico 4). En este escenario, el
propietario no se beneficia, ya que resulta neutro en su expectativa de recuperar la desvalorizacion por
inflacion, de tal manera que no permite, entonces, recuperar las pérdidas de poder adquisitivo generadas en
los aflos en que esta condicidon no se cumple.
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5.- Esto implica que la Unica posibilidad de que el propietario no pierda en un contrato de alquiler actualizado
con indice ‘casa propia’ es que, en cada ano de duracion del contrato, los salarios se incrementen ganandole
por mas de 10 puntos porcentuales a la inflacidn. Si esta condicion, improbable, no se produjera, el
propietario perderia contra la inflacion a lo largo del contrato.

6.- El intento de beneficiar al inquilino a través del esquema de actualizacion de contratos establecido en la Ley
de Alquileres que se desea mejorar, perjudico severamente a los inquilinos, que hoy no encuentran
inmuebles en alquiler a valores razonables.

7.- Modificar la Ley de Alquileres incorporando un indice de actualizacion que perjudica al propietario en
todos los escenarios posibles, excepto en el improbable caso de que los salarios le ganen por mas de 10
puntos porcentuales a la inflacion durante cada afio del contrato, no hace mas que profundizar el problema
que se desea resolver.

8.- Concretamente, la utilizacion del indice ‘Casa Propia’ para la actualizacion de alquileres aumentaria la
escasez de inmuebles en alquiler y aumentaria auin mas los valores de alquiler de inmuebles disponibles.
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Grafico 1:
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Grafico 2:

Actualizacion deseada Salarios aumentan igual que la inflacién
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Grafico 3:

Salarios hasta 10pp por encima de inflacion
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Grafico 4:
Salarios mas de 10pp por encima de inflacion
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