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SENTENCIA

Cordoba, lunes 7 de abril de 2025.-

Y VISTOS:

Estos autos caratulados " COLEGIO PROFESIONAL DE CORREDORES
PUBLICOSINMOBILIARIOS DE LA PROVINCIA DE CORDOBA C/
REYNA NOVILLO, ENRIQUE RAMON — ORDINARIO —TRAM. ORAL
- N° 9988656, de |os que resulta que:

Mediante escrito de fecha 20/4/2021 el Colegio Profesional de Corredores
Pablicos Inmobiliarios de la Provincia de Cordoba, a travées de sus
representantes Sras. Virginia Noemi Manzotti y Maria Gabriela Bertolino,

en sus car acter es respectivos de Presidente y Secretaria del Directorio dela
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entidad, junto con suabogado apoderado Dr. César Mariano Brifia, y con €l
patrocinio letrado de los Dres. Maria Victoria Castellino y Nicolas A.
Bergessio, promueve demanda en contra del Sr. Enrique Ramon Reyna
Novillo pretendiendo que se le ordene a este: 1) Cesar en la actividad de
corredor publico inmobiliario que dice el mismo desarrolla de modo
irregular en el domicilio sito en calle Luisde Tegjeda n® 4208 de esta ciudad
de Cdrdoba, o en cualquier otro domicilio de la Provincia de Cordoba,
utilizando como nombre comercial Inmobiliaria Reyna Novillo, o cualquier
otro que pretenda utilizar; y 2) Abstener se de publicitar ese tipo de servicio
profesional, en ambos casos, por incumplir con las previsiones de la ley
provincial 9445; con costas. Relata que conforme a dicha normativa el
corretaje publicoinmobiliario en € territorio dela Provincia de Cérdoba se
rige por sus disposicionesy €l interesado en g ercer dicha actividad debe
poseer titulo habilitante y encontrarse matriculado por ante la entidad
actora (arts. 1y 2). Que conforme al art. 37 de la Constitucion Provincial y
al art. 27 de la ley 9445 dicho Colegio tiene a su cargo el gobierno vy el
control de la matricula habilitante; su patrimonio se compone de los
aportes querealizan los matriculados (art. 29), cuya exigencia es una carga
natural y necesaria. Que del cumplimiento de estos ultimos se sustrae toda
persona no matriculada (art. 18). Que ha constatado el gjercicio irregular
dela profesion de corredor publico inmobiliario, por parte del demandado,
en el local ubicado en calle Luisde Teeda n° 4208 de esta ciudad, conforme
surge de la documentacion que adjunta. Que intimo al Sr. Reyna Novillo a
dar cumplimiento a la ley 9445 en reiteradas ocasiones, pero que este ha
hecho caso omiso. Que todos los corredores publicosinmobiliarios desde el

ano 2007 debieron someterse a la ley 9445, que remar ca la especificidad de
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la profesion. Que en los inicios del corretaje no se requeria de una
profesion, pues se trataba de un auxiliar de comercio, conforme lo reglaba
el derogado Caodigo de Comercio, siendo en este marco que la Provincia de
Cordoba dicto la ley 7191 (19/11/1984), por la cual se cred el Colegio
Profesional y regul6 profesiones tales como la de Martillero, Corredor
Publicoy Corredor Pablico Inmobiliario (art. 18). Que de esta nor mativa
surge que corredor publicoy corredor inmobiliario no son lo mismo, pues
delo contrario no hubiese tenido necesidad de aclarar expresamente que €l
Colegio de Martilleros gjercera el contralor de la actividad de las per sonas
dedicadas al corretaje inmobiliario, ni de regular a esta materia
separadamente y de manera especifica (Titulo IV —Actos Profesionales,
Capitulo Il —Corretaje Inmobiliario, arts. 18 a 24), lo cual es asi pues hay
una clara diferencia en el objeto de ambas actividades. Que dicha ley fue
derogada por la actual, sancionada el dia 28/11/2007 y promulgada el
14/12/2007 (B.O. 19/12/2007), y que pesar de no existir una enunciacion de
los articulos que se oponen a la nueva, debe entender se que derogo el
Capitulo I denominado Corretaje Inmobiliario del Titulo IV denominado
Actos Profesionales, y que los matriculados bajo la anterior ley 7191, de
acuerdo al art. 10 incisos b) y ¢) de dicho cuerpo legal, no pueden gercer la
actividad del corretaje publico inmobiliario, por ser la actual 9445 ley
especial y posterior. Que teniendo derechos y obligaciones, funciones e
incumbencias mar cadas por la ley, exclusivas y excluyentes, no pueden
realizar la actividad otros profesionales como abogados, escribanos,
contadores, martillerosy corredores publicos; al igual que establecen otras
numer osas Provincias de nuestro pais, que han dictado leyes analogas
(como Chaco ley 5799; Entre Rios ley 9739; Misiones ley 1-152; Salta ley
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7629 <teniendo esta ultima la particularidad de que regula
simultaneamente al Colegio de Martillerosy Corredores Publicos y al
Colegio Unico de Corredores Inmobiliarios, ambos de la Provincia de Salta,
en situacion analoga a la de la Provincia de Cordoba, con la diferencia de
gue en esta los dos Colegios se encuentran contemplados en leyes diferentes
7191y 9445>; Santiago del Estero ley 5414; Tucuman ley 7455; M endoza
ley 7372, modificada por leyes 7622 y 8137; CABA ley 2340; San Juan ley
8217; Santa Fe ley 13.154. Que consecuentemente no es optativo para el
profesional en qué Colegio matricularse, ya que estos tienen caracter de
persona juridica publica no estatal, creados por ley, que no tienen caracter
asociativo, de donde no puede haber dos colegios profesionales con las
mismas incumbencias profesionales. Que desde |a sancion de la ley 9445
existe un solo colegio profesional que habilita el eercicio del corretaje
publico inmobiliario y que asi lo ha resuelto unanimemente la
jurisprudencia cor dobesa en numer 0sos precedentes con motivo de acciones
promovidas por €l propio Colegio de Martilleros, en cita a la que se hace
remision por necesidad de concision, celeridad y economia procesal. Que el
mismo Caodigo Civil y Comercial de la Nacion exige para la conclusion del
contrato que el corredor esté habilitado para el gercicio profesional del
corretaje (arts. 1341, 1345 y 1346). Que la tipificacion del contrato de
corretaje no vino a eliminar la obligacion de estar matriculado para el
gjercicio de la profesion, sino lo contrario, por lo que se rechaza la
actuacion como corredores de sujetos que no se encuentran matriculados
como tales, aunque la norma no lo indique directamente, sino que ello surja
de examinar el recorrido legislativo de este articulo 1346 inciso “b”, que

inicialmente en el Proyecto del CCCN validaba esa hipotesis, luego ser
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modificado en su tratamiento. Que esta esencial modificacion evité que la
nueva ley ofreciera una fractura sin precedentes en nuestro derecho
respecto a los requisitos legales exigidos para ejercer el corretaje, que
hubiera resultado perniciosa para esa profesion en general y para ciertas
modalidades de corretaje en particular <como el inmobiliario, inmobiliarias
y agentes inmobiliarios>. Que algunos antecedentes de la exigencia de
matriculacion para actuar como corredor vienen del Codigo de Comercioy
del Decreto Ley 20.266/1973 de Martilleros, y que luego de su reforma por
la ley 25.028, se exigi6 que el corredor debiera inscribirse en la matricula
para e ercer laactividad, penalizandose esa omision con laimposibilidad de
reclamar retribucién por su labor de intermediacion (arts. 89 CC y 33 DL
citados). Que asi todas las normas que reglamentaron la actividad del
corredor en general o de alguna modalidad de corretaje en particular,
imponen la matriculacion obligatoria para desempefiar la profesion. Que
contrariamente a esa tradicion legidlativa, el art. 1346, inc. b), del Proyecto
antes de su modificacion en el Congreso de la Nacion por el texto que
comenta, determinaba que si €l corredor no estaba inscripto, € contrato de
corretaje quedaba perfeccionado por pacto expreso por escrito que solo
obligaba a la parte que lo habia firmado, lo cual era contrario alatradicion
legislativa en la materia de ciento cincuenta afos. Que por tanto el nuevo
texto legal establece que la actividad de corretaje sélo puede ser
desempefiada por corredores matriculados <arts. 32 y 33, Decreto Ley
20.226/1973,y 77, ley 24.441, vigentes>, por lo cual losrequisitos para ser
corredor y ejercer el corretaje son: mayoria de edad, inexistencia de
inhabilidades, titulo universitario y matriculacion, lo que no cumple el

demandado. Que a ello se suma que no se ha producido la invasion de
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facultades delegadas a |la Nacion, pues no debe confundirse el contrato de
corretajeregulado por el CCCN, con €l control del gercicio de la actividad
de intermediacion de inmuebles (corretaje inmobiliario), que compete a las
leyes provinciales en gjercicio del poder de policia local. Que entonces el
corretaje inmobiliario es una actividad perfectamente diferenciable del
corretaj e genérico, cuyaimportancia publicay notoria torna razonable que
haya dado lugar a una regulaciéon independiente. Que la ilegalidad de la
conducta del demandado supone un claro perjuicio patrimonial a la
entidad, y también porque se sustrae al poder disciplinario que
obligatoriamente debe ejercer, a lo que afiade la apariencia brindada a
terceros en cuanto a carteleria, publicaciones en paginas web como
inmobiliaria, todo lo cual genera inseguridad juridica. Que la
exteriorizacion de una supuesta calidad profesional para intermediar en
materia inmobiliaria es idénea para generar perjuicios actuales o
eventualestanto a la sociedad en su conjunto, como a potenciales clientes de
operaciones inmobiliarias, y a corredores publicos profesionales por
competencia desleal. Ofrece prueba. Plantea el caso federal.-

Por decreto de fecha 5/5/2021 se admite formalmente la demanda y se le
imprime el tramite que estatuye la ley foral.-

Mediante escrito del 11/11/2021 comparece el demandado, Sr. Enrique
Ramon Reyna Novillo, con el patrocinio letrado de la Dra. Sylvia Elena
Bucai.-

Por decreto del 17/3/2022 se ordena correr traslado dela demanda.-
Mediante escrito de fecha 11/4/2022 el demandado, con €l patrocinio letrado
agregado del Dr. Lisandro Jorge Gonzéalez, contesta el traslado de la

demanda, planteando inicialmente la excepcion de incompetencia y
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seguidamente inconstitucionalidad de la ley 9459. Aduce que lo que esta
normativa regula es una profesion (Corredor Publico Inmobiliario) y no
una actividad, o en todo caso la actividad derivada de dicha profesion, por
lo que las competencias o incumbencias propias de cada titulo y profesion
emergen de las correspondientes curriculas de las universidades que
expiden los primeros. Que por ello no existe inconveniente en que estas dos
profesiones puedan compartir competencias, en la actividad de
intermediacion inmobiliaria, conforme al art. 37 de la Constitucion
Provincial <que transcribe>. Que la ley 9445 crea un Colegio Profesional
(Colegio Profesional de Corredores Publicos Inmobiliarios) para el
gobierno de la profesion de corredor publico inmobiliario, que es otra
profesion, la cual por imperio del art. 42 de la ley nacional 24.521 comparte
un dmbito de actuacidn con la profesion de Martillero Corredor Puablico.
Que lo anterior implica que el colegio creado por la ley 9445 solo puede
gjercer el control dela actividad de dicho titulo y de dicha profesion, pero
no tener injerenciaen la otra profesion referida. Quelaley objetada viola €l
principio de jerarquia normativa instaurado por el art. 31 delaCN vy los
arts. 29 y 42 de la citada ley 24.521. Que el mismocriterio de primacia
jerarquica recepta el art. 16 de la Constitucion de Cérdoba. Que asi
entoncesy segun su entendimiento, su actividad profesional es plenamente
regular, porque las competenciaso incumbencias profesionales surgen del
titulo y no de la ley de colegiacion. Que la carrera universitaria de
Martillero Corredor Publico no esdeinter és publico, como también sostuvo
el Ministerio de Educacion con fecha 26/7/2018, por lo que queda
encuadrada en el art. 42 de la ley 24.521 y partir de ello son las

universidades las que otorgan el titulo y determinan las competencias
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profesionales respectivas. Que de tal premisa se deriva la prohibicién a las
provincias para determinar lasincumbencias profesionalesy menos aun de
los Colegios profesionales, como pretende el colegio actor, y en tal sentido la
aplicacion de la ley en cuestion afecta el ejercicio de su actividad de
intermediacion inmobiliaria. Que cabe en tal sentido preguntarse si una ley
provincial puede establecer que un abogado no pueda g ercer por g emplo,
la rama laboral, respondiendo quetiene la sensacion de que ello no es
posible, y que por lo tanto aquella es inconstitucional. Que de tales
circunstancias se colige que quien detente el titulo puede gjercer todas las
competencias que se deriven del mismo, sin que los colegios profesionales
como €l accionante, ni las autoridades provinciales <incluidos los jueces>,
puedan retacearlas, restringirlas, limitarlas ni eliminarlas. Agrega que la
nor mativa impugnada atenta contra el derecho de propiedad (art. 17 CN) y
el de g ercer toda industria licita (art. 14 CN), ya que obliga a otros
profesionales diferentes (M CP) a matricularse también en otra entidad
profesional (C.C.I), teniendo en cuenta que el Decreto P.E.N. N° 2293/92
prohibe la doble matriculacion.Precisa que el art. 58 de la referida dispone
la der ogacion de las disposiciones de la ley 7191 que se opongan a la misma,
lo que no abarca a toda la ley, siendo que ambas se originan en la
delegacion del poder de policia sobre las profesiones que tiene el Estado
Provincial. Que por tanto, al existir dos profesiones (MCP y CPI) que
tienen como incumbencia profesional la intermediacion inmobiliaria, la
actividad sin matricula de MCP o de CPI se torna ilegal, por lo que el
citado art. 58 permite a ambas entidades profesionales un control sobre €l
gercicioilegal delaintermediacion inmobiliaria, como incumbencia propia

de ambostitulos universitarios. Que asi, o que antes era potestad exclusiva
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de la entidad creada por ley 7191, a partir de la ley 9445, hoy pasa a ser
compartida con la demandante. Que asimismo €l citado art. 58 también
derogo transitoriamente la exclusividad de la entidad profesional creada
por ley 7191 de matricular a profesionales con titulo MCP, por un periodo
de 180 dias a contar desde su vigencia, per mitiendo a quiénes tenian titulo
de MCP y estuvieren matriculados bajo ley 7191, poder matricularse
dentro de ese periodo como equivalentes a quienes tienen titulo de CPI. Que
esa opcion habilitada por laley erarazonable, por cuanto hay muchos MCP
gue solo g ercen laintermediacion inmobiliaria, y al momento de su dictado
no habia muchos egresados con titulo de CPI, con lo cual facilitaba el
funcionamiento inicial de este nuevo colegio profesional, el aqui
demandante. Que la Resolucion N° 1254/18 del Ministerio de Educacion de
la Nacion dispone: Art. 1°.- Determinar que los alcances del titulo son
aquellas actividades, definidas por cada institucion universitaria, paralas
gue resulta competente un profesional en funciéon del perfil del titulo
respectivo sin implicar un riesgo directo a los valores protegidos por el
articulo 43 de la Ley de Educacidon Superior.; Art. 2.- Definir que las
actividades profesionales r eservadas exclusivamente al titulo fijadasy a
fijarse en acuerdo con el Consgjo de Universidades, son un subconjunto
limitado dentro del total de alcances de un titulo, que refieren a aquellas
habilitaciones que involucran tareas que tienen un riesgo directo sobre la
salud, la seguridad, los derechos, los bienes o la formacion de los
habitantes.; Art. 3°.- Establecer quelafijacion delas actividades r eservadas
profesionales que deban quedar reservadas a quienes obtengan los titulos
incluidos o que se incluyan en el régimen del articulo 43 de la Ley de

Educacion Superior, lo es sin perjuicio de que otros titulos incor porados o

Expediente SAC 9988656 - P4g. 9/22 - N° Res. 47



gue seincor poren ala misma puedan compartirlas; con lo cual queda claro
gue pueden existir carreras profesionales que compartan incumbencias
profesionales, como en el caso Martillero Corredor Publicoy Corredor
Publico Inmobiliario, existiendo por ende dos colegios profesionales. Que
nadie puede menoscabar las incumbencias profesionales de un titulo
profesional, tal el caso delosingenierosy los arquitectos que comparten la
incumbencia derealizar planos. Niega en consecuencia todos los hechosy €l
derecho invocados por la parte actora, solicitando el rechazo de la
demanda, con costas. Ofrece prueba. Plantea el caso federal. Cita doctrina
y jurisprudencia en apoyo de su postulacion juridica, atodo lo cual también
se haceremision por necesidad de concision.-

Con fecha 30/10/2024 se celebr 6 la audiencia preliminar, en la que debido a
la falta de acuerdo conciliatorio entre las partes, se dispuso la apertura a
prueba de la causay el Tribunal proveyo todas las medidas conducentes
para la produccion de la ofrecida por ambas partes.-

El dia viernes 4/4/2025 tuvo lugar la audiencia complementaria, en la cual
se receptd la prueba testimonial y los alegatos de las partes, dictandose
seguidamente €l decreto de autos para resolver en definitiva, tal como surge
dela video grabacion pertinente que consta incorporadaen el SACM .-

Y CONSIDERANDO:

|. Lalitisy el derecho aplicable

En la especie, se promueve accion mediante la cual la entidad accionante
pretende el cese de la actividad profesional del demandado por considerar que
no se gjusta a la normativa local vigente de matriculacion obligatoria que
invoca.-

La parte accionada plantea justamente la inconstitucionalidad de dicha
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nor mativa, aunque también al mismo tiempo repele la accion incoada en su
contra, aduciendo la improcedencia de la pretension juridica de la parte
actora, en base a los argumentos que vierte en su escrito de responde, que
guedaron ya relacionados en la parte introductoria que antecede.-
Cuadra puntualizar que la cuestion de competenciareferida, por haber sido
planteada como excepcion de articulo previo, ya se encuentra resuelta <
Auto N° 347 de fecha 10/6/2022, al cabo del pertinente dictamen del
Ministerio Puablico Fiscal>.-

Dados entonces los restantes términos de la litis asi sucintamente expuestos,
queda claro que el conflicto debe ser resuelto por aplicacion de la norma
legal invocada por las mismas partes, luego de evaluado el planteo de
inconstitucionalidad de la misma al cual se ha hecho referencia.-

II. Lapruebay losalegatos

En la audiencia complementaria se recibié una sola prueba que es la
declaracion testimonial del Sr. Lucas Javier Péndola, quien es actualmente
el presidente de la entidad accionantey por tanto su representante legal, tal
como ha quedado de manifiesto en el decreto dictado por el Tribunal con
fecha 1/4/2025. No obstante la impugnacion, la Unica pregunta que le fue
formulada al testigo es por su profesion y titulacion universitaria, a lo que
el mismo respondid que es arquitecto y también corredor publico
inmobiliario, recibido de este ultimo titulo en la Universidad Empresarial
Siglo 21, hace 6 o0 7 afos.-

Seguidamente se recibi6 el alegato de la parte actora <ver y escuchar la
video grabacion pertinente desde el minuto 5:32>, quereiter6 los términos
de su demanda, en el sentido de que el demandado reconocio6 gjercer la

actividad aludida de corretaje inmobiliario bajo la legislacion anterior que
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hoy se encuentra expresamente derogada por la ley 9445. Pidio que el
testimonio de su propio presidente y representante legal, Sr. Péndola, no
fuera valorado, por la condicién que el mismo ostenta, pero al mismo
tiempo reconocié que tal elemento de prueba era absolutamente
intrascendente para la causa, y postulé que la cuestion litigiosa era de puro
derecho. Sefial6 asimismo que el TSJ habia dictado cuatro fallos sobre el
tema, siendo €l ultimo de ellos en la causa “ Prato”, al rechazar un recurso
de casacion. Explico que pretende compeler al demandado a matricular se
en su entidad, porque asi corresponde conforma a la ley 9445 y porque esta
leimpone el deber de gercer e control dela actividad. Solicito finalmentey
en definitiva, que se admite su demanda.-

A continuacion <minuto 11:40> presento su alegato el demandado,
sosteniendo que el colegio demandante s6lo puede imponer sanciones
administrativasy formular denuncias penales, pero no accionar por cese de
la actividad como hace en este proceso judicial. Cité nhuevamente el caso
“Peiretti” del fuero contencioso administrativo, donde dice que debiera
ventilar se esta causa, segun Auto N° 63 del 24/5/2024, porque el contralor
del gercicio de la matricula es un poder publico estatal delegado a la
entidad rectora de la actividad, lo que no resulta de competencia del fuero
civil y comercial, siendo que esta involucrado el derecho publico. Hizo valer
su titulo profesional y adujo haberseinscripto en 1985 conforme al entonces
vigente Codigo de Comer cio, como corredor publico, que es una profesion
genérica, mas amplia que el acotado corretaje inmobiliario, porque
comprende también la hacienda, acciones y otros bienes, ademas de los
inmobiliarios. Argumento que el caso “Prato” invocado por la parte actora,

no tiene nada que ver con el presentey que por ello no resulta aplicable a
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este proceso judicial, ya que alli no se perseguia el cese de la matriculacion.
Invocod también la cosa juzgada administrativa que le otorga derechos
adquiridos desde 1985 en el gercicio regular de su profesion. Alego
asimismo que el dafio invocado por la parte actora es potencial y no
concreto, siendo que no existe responsabilidad sin dafio. Por otra parte,
planted que la accion esta prescripta, conforme al precedente “ Colegio
Profesional ¢/ Vazquez Cuesta, Pablo Javier” <dela Cam. 1° Civ. Com.
Cba., Sentencia N° 60 del 14/6/2022>, por que desde la sancion de la ley 9445
han pasado casi 15 afios. Cité también un precedente de primera instancia
en sustento de su postulacion juridica <” Colegio Profesional ¢/ Pinto” >,
paraterminar diciendo que esta habilitado para el gercicio de su profesion
conformealaley 7191.-

I11. El planteo de inconstitucionalidad

De entrada només, cuadra decir que este planteo impugnatorio <de la validez
constitucional de laley provincial 9445> resulta palmariamente contradictorio e
incongruente con €l resto de los argumentos defensivos levantados por la parte
demandada, porgue si segun su tesiturajuridica el organismo accionante carece
de potestad segun dicha ley para pretender el cese de su actividad, y a mismo
tiempo sostiene la correccion de su matriculacion anterior en otro colegio
profesional y con ello el gercicio legal de su profesion conforme alaley 7191
en la parte no derogada por |a nueva legislacion, no se visualiza cual seriala
lesion a sus derechos fundamentales que invoca, y tampoco |o ha demostrado en
modo alguno. Ademas, invoca una prescripcion de la accion que se fundamenta,
precisamente, en el transcurso del tiempo desde la sancidn de la misma ley cuya
inconstitucionalidad predica.-

Antes bien y segun lo sefialado precedentemente, queda en evidencia que €l
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propio demandado se apoya en lavalidez de laley 9445 para sustentar su propia
defensa juridica, y de alli que en rigor de verdad y en sustancia, |a tacha de
inconstitucionalidad que intenta luce vacua de contenido y carente de sentido, es
decir, abstracta.

De todos modos, la validez constitucional de la ley 9445 ha quedado
convalidada por el TSJ en la causarotulada“ Colegio Profesional de Martilleros
y Corredores Publicos de la Provincia de Cordoba ¢/ Provincia de Cérdoba s/
Amparo. Recurso directo” , al quedar firme el rechazo del recurso extraordinario
federal que se habia interpuesto, tal como lo sefiala un precedente de Alzada
aqui citado (vide, Cam. 2° Civ. Com. Cba., Sentencia N° 109 del 23/9/2021 en
autos “ Prato, Marcelo Rodolfo Gustavo y otros ¢/ Colegio Profesional de
Corredores Publicos Inmobiliarios de la Provincia de Cordoba <Ley 9445> -
Amparo <Ley 4915> - Expte. N° 6493561" ), que a su vez reproduce otros <
“Urcegui, Gustavo Adolfo ¢/ Colegio de Profesional de Corredores Publicos
Inmobiliarios de la Provincia de Cordoba, Amparo - Expte. N° 5689223" ,
“[sola, Jeronimo Oscar ¢/ Colegio de Profesional de Corredores Publicos
Inmobiliarios de la Provincia de Cordoba - Expte. N° 5831292” > .-

Por tales motivos, e planteo debe ser desestimado.-

V. Andlisisdel caso. La solucion

Como prolegdmeno necesario debe ponerse de manifiesto que la parte
demandada no opuso la excepcion de prescripcion en tiempo oportuno, vale
decir, en su escrito de contestacion de la demanda <en el que si se encargo
de oponer otra excepcion diferentey de plantear la inconstitucionalidad de
la ley que invoca la parte accionante>, por |o que su mencion en el alegato
estardiay, por tanto, extempor anea.-

Esto significa que el tema de la prescripcion no integra lalitisy que, por lo
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tanto, resulta ajeno al pronunciamiento que el Tribunal debe dictar en esta
oportunidad pararesolver este concretoy especifico litigio judicial .-
Sentado lo anterior, corresponde ahora y entonces, adentrarnos en el
meollo del conflicto el cual, como se ha podido ver, viene de larga data en €l
ambito local, al punto que ha merecido un sinnimer o de pronunciamientos
judiciales, inclusive del Alto Cuerpo, que ambas partes se han encargado de
citar y que deben, por cierto, ser materia de consulta, para deter minar su
incidencia y aplicacion en este caso concreto que ahora nos ocupa.-
Estimamos pertinente comenzar con el examen de la invocada ley 9445, la
cual en su art. 1, que delimita el ambito de aplicacion de la misma, estatuye
que el gercicio del corretajeinmobiliario en €l territorio dela Provincia de
Cordoba serige por sus disposiciones; en tanto que el apartado “c” de su
art. 2 prescribe que para ejercer la profesion de Corredor Publico
Inmobiliario en la Provincia de Cordoba sera necesario estar inscripto en la
matricula de la entidad aqui accionante, creado por la norma en estudio.-
Por su parte, €l art. 5, titulado Matriculacion, impone que € gercicio dela
profesion mencionada en el ambito sefialado, requiere la inscripcion en la
matricula en el Colegio Profesional de Corredores Publicos Inmobiliarios.-
El art. 18, bajo € titulo Ejercicio | legal dela Profesion, determina que toda
persona no matriculada con arreglo ala presenteley, que g erzafuncioneso
desarrolle actividades propias de los Corredores Publicos Inmobiliarios,
incurre en el gercicio ilegal de la profesion.-

El art. 26 crea la entidad aqui demandante, como persona juridica de
derecho publico no estatal, conforme a lo dispuesto por el articulo 37 dela
Constitucion Provincial, y el art. 27, bajo €l titulo Finalidades, prescribe

gue aquella tiene como fin, entre otros, defender la actividad profesional,
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controlar la matricula habilitante, llevar el registroy ejercer su gobierno
<apartado “a’>; y otorgar la habilitacion profesional <apartado “b”>.-
Asimismo, €l art. 55 estatuyé que la per sonas dedicadas en forma habitual
al corretaje inmobiliario, que contaran con matricula a la fecha de la
promulgacion de dicha ley, tendrian un plazo de ciento ochenta dias a
partir de la entrada en vigencia de la misma para adecuar su gjercicio
profesional .-

Finalmente, el art. 58 deroga las disposiciones de la ley 7191 que se opongan
a la ley 9447, que fue promulgada por Decreto del Poder Ejecutivo
Provincial N° 2315/07-

Pues bien, analizado €l asunto bajo esta normativa, queda por demasclaro
y en evidencia que el demandado no se ha sometido a la matriculacion
obligatoria queimpone laley 9445y que, por consiguiente, viene g erciendo
la actividad de corretaje inmobiliario en infraccion a la misma, lo que
equivale a decir que se encuentra incurso en el supuesto previsto en € art.
18 de la misma, vale decir, gercicio ilegal de la profesion.-

La normativa de referencia es muy clara, porque regula la actividad de
corretaje inmobiliario en la Provincia de Cordoba, cualesquiera fuera el
titulo profesional habilitante que las per sonas tengan o puedan invocar, por
lo cual, todas ellas, como el aqui demandado, deben adecuar se a las nor mas
imper ativas de la ley 9445, entre ellas, matricularse en €l colegio profesional
que al mismo tiempo creo, al cual como es l6gico, le otorgod la potestad de
gjercer el control de la matriculacion de todos los profesionales que se
dediquen el corretaje inmobiliario en el ambito de aplicacion, como lo hace
el aqui accionado.-

La cuestion alegada de la diversidad de titulos y profesiones, como asi
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también de entidades otor gantes de los mismos, car ece de toda incidencia
en la materia litigiosa del sub examine, porque lo queregula la ley 9445 es
la actividad de corretaje inmobiliario, que es la misma que realiza el
demandado, como esta reconocido, pero en formailegal oirregular, por no
haber se sometido a la obligatoria matriculacion en la entidad que ahora lo
estd demandando.-

De acuerdo a unarecta interpretacion dela ley 9445, no es correcta la tesis
sustentada por la parte demandada, a criterio de este Tribunal, de que
coexisten el régimen de la derogada ley 7191 con el actual, y que los que
gjercen la actividad de corretaje inmobiliario en el ambito de la Provincia
de Cdrdoba pueden elegir entre matricularse en la entidad actora, o
mantener una matriculacion anterior en otro colegio profesional, porgue en
esa actividad resultan incompatiblesy se excluyen entresi.-

En todo caso, y de acuerdo a lo previsto razonablemente por €l art. 55 dela
ley 9445, |os antiguamente matriculados en el anterior colegio profesional, o
sea, bajo el réegimen legal derogado, contaban con un plazo de ciento
ochenta dias para adecuar se al nuevo, es decir, inscribirse en la matricula
del nuevo colegio profesional, para ejercer <o seguir ejerciendo, como
sucede en el caso del demandado> |la actividad de corretaje inmobiliario.-
Ello no significa que en tales supuestos, las per sonas que ostenten un titulo
profesional habilitante mas amplio, puedan ejercer otras esferas del
corretaje, que no sea inmobiliario, tal como plantea la parte demandada en
su alegato oral <mencionando otr os bienes como hacienda, acciones, etc.>,
bajo el régimen legal anterior, o cualquier otro, toda vez que solamente en
ese aspecto, ajeno al corretaje inmobiliario, laley 7191 no habria quedado

derogada por laley 9445.-
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En otras palabrasy para resumir, la actividad de corretaje inmobiliario
que gjerce el demandado en la Provincia de Cérdoba ha devenido ilegal o
irregular, a partir de la promulgacion de la ley 9445, por no haberse
atenido a la matriculacion obligatoria en el Colegio Profesional de
Corredores Publicos Inmobiliarios.-

En cuanto a la invocada carencia de legitimacion sustancial activa, tal
argumento juridico sustentado por la parte demandada, se encuentra
desvirtuado por una recta interpretacion del art. 27 de la ley 9459, por
cuanto si dicho precepto le asigna al nuevo colegio profesional, como
finalidad y funcién, por una parte defender la actividad profesional y
controlar la matricula habilitante, en tanto que por otra, otorgar la
habilitacion profesional correspondiente, sin lo cual, quien ejerce el
corretaje inmobiliario realizaria una actividad ilegal, se encuentra insito en
todo ello la potestad de pedir judicialmente le cese de la actividad irregular
que detectara, como sucede en este caso concr eto.-

NoO es correcto entonces sostener, como hizo el demandado en su alegacion
oral, que el colegio demandante sOlo pueda imponer sanciones
administrativas y formular denuncias penales, y que no accionar
judicialmente por cese de la actividad, toda vez que el cadmulo de
atribuciones otorgadas por € art. 27 de laley 9445 por el Estado Provincial
alaentidad que crea, no se podrian llevar a cabo si, constatado €l gercicio
de corretaje inmobiliario ilegal o irregular, la entidad careciera de la
potestad de solicitar aquella cesacion, porque no se concibe quién podria
sino hacerlo, méas que esta persona juridica publica no estatal disefiada al
amparo del art. 37 de la Constitucion de la Provincia de Cordoba.-

En tal sentido, este Tribunal comparte totalmente los argumentos de la
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Sentencia N° 181 de fecha 7/12/2021 dictada por €l Sr. Juez de 1° Instancia
y 9° Nominacion en lo Civil y Comercial de esta ciudad Dr. Guillermo
Edmundo Falco, en los autos caratulados “ Colegio Profesional de
Corredores Publicos Inmobiliarios de la Provincia de Cordoba (Ley 9445) c/
Vazquez Cuestas, Pablo Javier — Ordinario — Otros - Expte. N° 7567676" , €l
cual fuerarevocado por la Sentencia N° 60 de fecha 14/6/2022, dictada por
la Alzada (Cam. 1° Civ. Com. Cba.,), pero por la sola razén de resolver la
procedencia de la excepcion de prescripcion que en ese caso habia opuesto
el demandado al contestar la demanda. La diferencia con el caso presente se
visualiza nitida, toda vez que, como ya se ha puesto derelieve, aqui el Sr.
Reyna Novillo no opuso excepcion de prescripcion en su escrito de
responde, lo que veda el tratamiento de dicha defensa en esta sentencia
judicial .-

Debera noméas entonces el demandado, adecuarse a la ley 9445
matriculandose en el colegio accionante, si es que pretende continuar
gjerciendo su actividad de corretaje inmobiliario en esta Provincia de
Cordoba de manera legal, lo cual no luce en modo alguno lesivo de ningun
derecho fundamental consagrado en la Constitucion Nacional ni en los
Tratados Inter nacionales de Derechos Humanos incor porados a la misma
(art. 75, inc. 22°, CN).-

Como corolario detodo este desarrollo motivacional, que no mer ece mayor
extension dada la sencillez del tema, y porque, como se dijera, ya fue objeto
de tratamiento en los numer 0sos precedentes jurisprudenciales que aqui se
han sefialado, este Tribunal considera que la demanda debe ser admitida,
en cuanto a las dos obligaciones de no hacer que contiene, es decir, la de

cese de prosecucion de la actividad de corretaje inmobiliario y la de
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abstencion de publicidad detal servicio profesional.-

V. Costas

Las costas de este proceso judicial deben ser impuestas al demandado, por
resultar vencido (art. 130, CPCC).-

V1. Honorarios profesionales

En virtud de o prescripto por el art. 26 del Cédigo Arancelario (ley 9459),
deben regularse los honorarios profesionales de |os abogados actuantes, 1o que
se hace fijando un estipendio provisorio equivalente al arancel minimo de
guince jus previsto por latramitacion de este juicio abreviado oral, hasta tanto se
determine la base econdémica definitiva del juicio (arts. 28, 32 y 36, CA), por
resolucion judicial firme; alo que se aiade <solamente para la asistencia técnica
de la parte actora> €l emolumento de tres jus que prescribe €l art. 104 inc. 5° del
CA. .-

Se adicionara al tiempo del pago eventuamente, si a ese momento se acreditara
lainscripcion ante la AFIP-DGI, el veintiuno por ciento (21 %) en concepto de
impuesto al valor agregado (IVA) que prescribe laley 23.349 y normas que la
reglamentan, sobre los honorarios aqui regulados.-

Se dgja establecido que todos los rubros que componen las costas del juicio
llevar an inter eses en caso de mora del deudor (arts. 768, 866 y 1748, Codigo
Civil y Comercial de la Nacidn, y art. 35, ley 9459), estableciéndose a tal
efecto la tasa pasiva promedio del BCRA con mas el 3 % nominal mensual
que establece la conocida doctrina judicial de nuestro Alto Cuerpo local
<conf. TSJ, Sala Laboral, autos “ Seren ¢/ Derudder”).-

Por todo ello y o dispuesto por los arts. 326 a 330 del CPCC, 29 de laley 94509,
y 155 de la Constitucion de la Provincia de Cordoba, este Tribunal:
RESUEL VE:
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| . Hacer lugar ala demanda promovida en autos por el Colegio Profesional de
Corredores Publicos Inmobiliarios de la Provincia de Cérdoba y, en
consecuencia, condenar al demandado Sr. Enrique Ramon Reyna Novillo a
cumplir las siguientes obligaciones: 1) Cesar en la actividad de corretaje
inmobiliario que gjerce en el ambito de la Provincia de Cérdoba, con cual quier
nombre comercial y en cualquier domicilio que ello fuere; y 2) Abstenerse de
publicitar ese servicio profesional; en ambos supuestos, dentro del plazo de diez
dias de notificado de la presente sentencia judicial y de no gjustarse a cumplir
con las previsiones de la ley provincial 9445, con arreglo alo especificado en €l
considerando respectivo; con costas.-

|1.Regular en forma provisoria los honorarios profesionales de los Dres. César
Mariano Brifia, Maria Victoria Castellino y Nicolas A. Bergessio, en conjunto y
proporcion de ley, en la suma de pesos quinientos setenta'y un mil novecientos
setentay cinco con cincuentay seis centavos ($ 571.975,56), que comprende los
dos conceptos especificados en el considerando pertinente; y los de los Dres.
Sylvia Elena Bucai y Lisandro Jorge Gonzalez, también en conjunto y
proporcion de ley, en la suma de pesos cuatrocientos setenta y seis mil
seiscientos cuarenta y seis con treinta centavos ($ 476.646,30).-

[11. Adicionar eventualmente al tiempo del pago, € veintiuno por ciento (21
%) en concepto de IVA, a los honorarios aqui regulados, conforme a lo
explicitado en el considerando pertinente.-

Protocolicese y hagase saber .-
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